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SATZUNG

zur Regelung von Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge einschlieBlich
des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsidnderung der Anlagen sowie die Ablésung der
Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetrage der Gemeinde RoBbach

(Stellplatzsatzung) vom 17.07.2025

Die Gemeinde RoRbach erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) (i. d. F. der Bek. vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 5 Abs.
2 des Gesetzes vom 23.Dezember 2019 (GVBI. S. 737) geandert worden ist) sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (i. d. F. der Bek. Vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist) folgende
Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet von Robach, soweit nicht durch
rechtsverbindliche Bebauungspldane oder andere stadtebauliche Satzungen ausdriicklich
abweichende Festsetzungen getroffen werden.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen

1) Bei der Errichtung baulicher oder anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind Stellplatze in ausreichender Zahl, GroRe und in geeigneter Beschaffenheit (§§ 4, 5
dieser Satzung) herzustellen (Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

2) Bei Anderungen einer baulichen Anlage oder bei der Anderung ihrer Benutzung sind nur die
Stellplatze zu erstellen, die nach den jeweils glltigen Richtzahlen fiir den gednderten Teil der Anlage
oder die Anderung der Benutzung zusatzlich erforderlich werden (Art. 47 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

3) Fur bestehende bauliche Anlagen, kann die Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen verlangt
werden, wenn die Verhiitung von erheblichen Gefahren oder Nachteilen dies erfordert, jedoch
maximal bis zu der nach Anlage | herzustellenden Anzahl. Die nachtragliche Herstellung kann jedoch
nur dann verlangt werden, wenn die Flachen entweder auf dem Baugrundstiick vorhanden oder
durch zumutbare MalRnahmen frei zuganglich gemacht werden kénnen oder in zumutbarer
Entfernung davon hergestellt werden kénnen.

4) Garagen kénnen anstatt der Stellplatze oder Stellplatze anstelle von Garagen gefordert werden,
wenn es die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder sonstige Griinde (z.B. ungestértes Arbeiten
oder die Ruhe der Umgebung) gebieten.



§3
Anzahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen

1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO und § 3 dieser Satzung herzustellenden Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge, ist anhand der beigefligten Anlage | (Richtzahlenliste)zu ermitteln. Der
Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch Auf- oder
Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem
Komma 5 oder groler ist, andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen
ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und zu
addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine ganze
Zahl festzustellen.

2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Vorhaben, die in der Anlage | nicht erfasst sind, ist nach
der jeweils gliltigen Fassung der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) bzw. anhand der in
den Richtzahlen enthaltenen vergleichbaren baulichen Anlagen zu ermitteln.

3) Bei der Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze ist in der Regel von dem Einstellbedarf fir
zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen. Fir einspurige Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind nach
Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

4) Bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung, sind Stellplatze in solcher Zahl
herzustellen, dass die Stellplidtze die durch die Anderung zusitzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
aufnehmen kénnen. Als anzuerkennender Altbestand ist die in der letzten giiltigen Baugenehmigung
festgestellte Zahl der Stellplatze, sowie diese tatsachlich errichtet sind, heranzuziehen. Fehlt eine
Baugenehmigung oder ist in der Baugenehmigung keine Stellplatzzahl genannt, ist der Altbestand
nach §§ 3 und 4 Abs. 1 — 3 dieser Satzung zu bewerten.

5) Werden Anlagen benachbarter Objekte verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur
jede Nutzung getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung
moglich.

6) Bei der Stellplatzermittlung fiir Freischankflachen (Freisitze, Biergédrten) von Gaststatten, wird bis
zur GroRe der im Gebaude liegenden Gastraumflache von einer Wechselnutzung ausgegangen. Fir
die darliberhinausgehende Freischankfldache ist bei genehmigungspflichtigen Anlagen der zusatzliche
Stellplatznachweis erforderlich.

7) Fur Anlagen mit regelmaRigen Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den
Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

8) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse nachzuweisen.

9) Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze nach § 4 Abs. 1 kann bei Wohnungen tiber 60 m?
Wohnflache um 10 % verringert werden, wenn Anlagen fir preisgebundenen geférderten Wohnraum
errichtet werden.



§4
Lage und Beschaffenheit der Stellpldtze

1) Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten diirfen nur auf Flichen hergestellt werden, die weder
als Rettungswege noch als Auffahr- und Entwicklungsflachen fiir die Feuerwehr erforderlich sind. Im
Stauraumbereich sind i. d. R. ebenfalls keine Stellplatze zuldssig.

2) Der Stauraum vor Garagen oder Carports zdhlen nicht als Stellplatze.
3) Stellplatze diirfen nicht zweckentfremdet werden.

4) Zwischen Garagen / geschlossenen Carports und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum /
Sichtbereich von mindestens 3 m einzuhalten. Ein offener Carport (nur 4 Stiitzen und Dach) kann,
wenn es die Verkehrssicherheit zuldsst, ohne Einhaltung eines Stauraums errichtet werden.
Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache
keine Bedenken bestehen. Der Stauraum / Sichtbereich darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin,
weder eingefriedet, noch sonst abgegrenzt werden. Im Einzelfall kdnnen hiervon Ausnahmen erteilt
werden. Wird eine Zufahrt (Stauraum) auf Antrag als Stellplatz anerkannt, so hat der Abstand
zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache mindestens 5 m zu betragen.

5) Die GroRRe der einzelnen Stellplatze, die Breite der Fahrgassen und ihre Kennzeichnungen ergeben
sich aus § 4 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

6) Fur offene Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflachen
vorzusehen. Die Flachen sind moglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke und
breitflachiger Versickerung (z.B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzulegen.
Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatze sind durch Baume und Straucher zu gliedern; dabei ist
fiir je 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen.

§5
Zeitpunkt der Herstellung

Stellplatze oder Garagen miissen in der Regel zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der baulichen
Anlage, zu der sie gehoren, zur Verfigung stehen. Wird eine Anlage in mehreren Abschnitten
errichtet, ist in der flir den einzelnen Bauabschnitt zu erteilende Baugenehmigung die Herstellung
der auf diesen Abschnitt entfallenden Stellpldtze oder Garagen zu verlangen.

§6
Erfiillung der Stellplatzverpflichtung

1) Die Erfillung der Stellplatzpflicht erfolgt grundsatzlich durch Herstellung auf dem Baugrundstiick
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO). Nachrangig kann die Herstellung auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO) erfolgen, sofern dessen Benutzung fiir diesen Zweck gesichert
ist.

2) Das Grundstiick ist dann nicht flir die Herstellung der Stellplatze oder Garagen geeignet, wenn
nach den baurechtlichen oder sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften dort weder Stellplatze
noch Garagen hergestellt werden diirfen.

3) Ein Grundstiick ist in der Regel als in der Ndhe gelegen anzusehen, wenn die Entfernung zu dem
Baugrundstiick nicht mehr als 100 m FuBweg betradgt. Bei Anlagen, die nicht Wohnzwecken dienen,
kann auch eine groRere Entfernung zugelassen werden, soweit die Benutzung der Stellplatze aus
anderen Griinden gesichert ist.



4) Die Verwendung des Grundstickes fir Stellplatze ist grundsatzlich durch Bestellung einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde rechtlich zu sichern. Dies gilt auch
dann, wenn der Bauherr Grundstiickseigentliimer ist. Die beschrankt personliche Dienstbarkeit ist so
einzutragen, dass ihr keine anderen Rechte entgegenwirken oder Rechte im Rang vorgehen, die ihren
dauernden Bestand gefahrden.

5) Der Stellplatznachweis kann auch durch Abschluss eines Ablésungsvertrages unter den
Voraussetzungen des § 7 dieser Satzung erfllt werden (Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO), soweit die
Stellplatze oder Garagen vom Bauherrn nicht auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstick in der Ndhe hergestellt werden kénnen oder diirfen.

§7
Ablosung von der Stellplatzpflicht

1) Die Entscheidung Gber den Abschluss eines Ablosungsvertrages steht im Ermessen der Gemeinde.
Ein Anspruch des Bauherrn auf Ablésung eines Stellplatzes nach § 6 Abs. 5 dieser Satzung besteht
nicht; dies gilt auch dann, wenn die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

2) Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 5.000, — €. Die Einzelheiten lber die Ablosung sind in
einem Abl6sungsvertrag geregelt. Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung, fiir
den Fall, dass eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, spatestens einen Monat vor Baubeginn
abzuschlieRen.

3) Die Gemeinde ist verpflichtet, den Ablésungsbetrag fiir die in Art. 47 Abs. 4 BayBO genannte
MalBnahmen zu verwenden.

§ 8 Abweichungen

1) Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen in begriindeten Einzelfallen Abweichungen nach Art.
63 BayBO von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde, bei verfahrensfreien
Vorhaben von der Gemeinde, erteilt werden. Die Abweichung ist durch den Bauherrn schriftlich zu
beantragen und zu begriinden.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

RoBbach, 21. Juli 2025

Ludwig Eder | Erster Blrgermeister
Gemeinde RoRbach




Anlage |
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr.

11

1.2

1.3

14

15

1.6

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

Verkehrsquelle
Wohngebé&ude

Einfamilienhauser (=Einzel-; Doppel- und
Reihenhduser)

Mehrfamilienh&user und sonstige Gebaude mit
Wohnungen, je Wohnung

Studentenwohnheim

Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fiir
Behinderte, Hospize

Gebiude mit Altenwohnungenl (,,betreutes
Wohnen*)

Tagespflegeeinrichtungen

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

Buro- und Verwaltungsraume allgemein und
Raume mit geringem Besucherverkehr

Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Praxen und dgl.)

Verkaufsstatten

Laden Waren- und Geschéaftshduser, ohne
Supermarkte

Verbrauchermarkte, Einkaufszentren,
Lebensmittelmarkte, Baumarkte

Versammlungsstatten (auRer Sportstatten)

Versammlungsstatten von tberoértlicher
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthéuser,
Mehrzweckhallen)

Sonstige Versammlungsstétten (z.B.
Lichtspieltheater, Schulaulen, VVortragssale)

Zahl der Stellplétze

2 Stellplatze je Wohnung

bis 60 m2 Wohnflache 1 Stellplatz tber
60 m?2 Wohnflache 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 2 Betten

1 Stellplatz. je 8 Betten, jedoch
mindestens 3 Stellplatze

0,5 Stellplatz je Wohnung

1 Stellplatz je 8 Pflegeplatze, jedoch
mindestens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache, jedoch
mindestens 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 25m2 Nutzflache, jedoch
mind. 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 35 m? Verkaufs-
nutzflache, jedoch mindestens 2
Stellplatze je Laden

1 Stellplatz je 25 m? Verkaufsnutzfléche,
jedoch mind. 2 Stellplatze

1 Stellplatz je 4 Sitzplatze

1 Stellplatz je 7 Sitzplatze

Hiervon f.
Besucher

10 %

10 %

75 %

20 %

50 %

20 %

75 %

75 %

90 %

90 %

90 %



Sportstatten

Sportplatze (z.B. Trainingsplétze) und

5.1  Sportstadien

5.2  Spiel-, Sport- sowie Eislaufhallen

5.3  Tennisplatze

5.4  Bootshauser und Bootsliegeplatze

5.5  Fitnesscenter/studio

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten aller Art, Cafes, Stehausschéanke,

6.1  Diskotheken/Tanzlokale
Hotels, Pensionen, Boardinghéduser, Kurheime

6.2  u. andere Beherbergungsbetriebe
Spiel- und Automatenhallen, Wettbiros,

6.3  Billard-Salons, sonst. Vergniigungsstatten

7 Gewerbliche Anlagen

7.1  Handwerks-, Gewerbe- und Industriebetriebe
Lagerrdume, -platze, Ausstellungs- und

7.2 Verkaufsplatze

Definitionen:

1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache,
zusétzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplétze

1 Stellplatz je 30 m2 Hallenflache,
zusétzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplétze

2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 2
Stellplétze je 7 Besucherplatze

1 Stellplatz je 2 Boote

1 Stellplatz je 30m?2 Trainingsraum,
jedoch mind. 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 5m?2 Nettogastraumflache

1 Stellplatz je Einzel- oder
Doppelzimmer,

flr zugehorigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1

1 Stellplatz je 10 m2
Nettogastraumflache,
jedoch mindestens 3 Stellplatze

1 Stellplatz je 50 m2 Nutzflache, jedoch
mindestens 3 Stellplétze

1 Stellplatz. je 80 m? Nutzflache

Verkaufsnutzflache = Verkaufsflachen inkl. Kassenbereich; ohne Theken- und
Toilettenbereich,
Buffet, Spielecke, etc.

Nutzflache = ohne Toiletten- und Empfangsbereich

Nettogastraumflache = beinhaltet den Gastraum und ggf. den Buffetbereich; ohne Theken-,

Kichen-, Personal-, Eingangs- und Toilettenbereich.

75

90

15



Bekanntmachung und Niederlegung - Verfahrensvermerke — Bekanntmachungsnachweis

RoBbach, 29.09.2025 Gemeinde RoRbach Ludwig Eder | 1. Blirgermeister

Die Satzung wurde am 17.07.2025 durch den Gemeinderat beschlossen.
Vorlagepflicht besteht nicht.
Die Satzung wurde am 21.07.2025 durch den 1. Birgermeister ausgefertigt.

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt durch 6ffentliche Bekanntmachung an den dafiir vorgesehenen
Anschlagtafeln der Gemeinde.
Der Aushang erfolgte am 24.07.2025

Eine Kopie der Satzung wurde am 29.09.2025 dem Landratsamt zur Ortsrechtsammlung Gbersandt.




