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PRAAMBEL B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C HINWEISE

Die Gememde
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Die Satzung besteht aus
+ Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen
+ Teil B: Festsetzungen durch Text
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Die Festsetzungen des Deckblatts ersetzen innerhalb dessen Geltungsbereich vollstandig die Festsetzungen
des Bebauungsplans mit Stand vom 03.08.1995. Die Festsetzungen fir alle (ibrigen Flachen

bleiben unverandert.

.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

andpmphlpt Erneuerbhare anrmpn

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Zaun
Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlnflache; Extensivgriiniand
Private Grinflache innerhalb von Baufenstern; Extensivgriinland

Flachen u. MaRnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Strauchem
Pflanzung Bdume 1. Wuchsordnung

Pflanzung Bdume 2. Wuchsordnung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der
Deckblattanderung

Umqrenzunq des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

.......... SRR [ < | )

"Industrie- und UBWETDEQEDIEl esterndorf

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

mégliche Lage Trafostation gem. textlichen Festsetzungen

Sichtdreieck St 2115, Schenkellange 200m

H

bestehende Grundstiicksgrenze
Flurstlicksnummer

Vermassung in Meter
Feuerwehrzufahrt

110kV-Leitung mit Leitungsschutzzone (beiderseits 27,50 m)

Hoéhenlinien, Abstand 1m

R Bb h erlasst au fgrun der §§ 1 bis 4, 8 ff und 19 Abs. 2 des Bauges
b n_. -....I... M. DN Al NO e N nm el n s i e L A aie Teainla ot D
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T2.1

T3
T3.1

T4
T4

T4.2

Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung

Nutzungsa_rtem

Hohe baulicher Anlagen:

Aufschttungen und
Abgrabungen:

Einfriedungen:

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser

Blendschutz

Griinordnung
Aligemeine
Pflanzfestsetzungen

Private Griinflachen

Sondergebiet Emeuerbare Energien gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung “Freifidachen-Photovoitaikaniage”.

Zuléssig ist die Errichtung von freistehenden, nicht nachflinrbaren,
reflexionsarmen Photovoltaikanlagen.

Diese sind ohne Fundamente mittels gerammter bzw. geschraubter
Stahlprofile aufzustellen. Es sind schwermetallfreie Module zu
verwenden.

AuBerdem zulassig sind bauliche Anlagen, die firr den technischen
Betrieb erforderlich sind.

Das Transformatorengeb&ude darf auerhalb der Baugrenze im
Bereich der privaten Grinflachen am Stidrand des Geltungsbereichs

mit einer maximalen UFUHGTIHCHG von 20 aqm errichtet werden. Eine
ausreichende Eingriinung gem. T4.3 nach Siden ist sicherzustellen.

Maximal zuléssige Hohe Uber anstehendem Gelénde: 4 m
(Solarmodule) bzw 4,50 m (Trafogebaude; maRgeblich ist die

Auﬂnm nvandhohe an der Qr\hmﬂcfnlln mit der gberen Dachhau 1\
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Keine Aufschittungen und Abgrabungen zuldssig.

Die Lage der Einfriedung gem. Festsetzungen durch Planzeichen ist
bindend. Bei Umsetzung in Teilgebieten ist die Einfriedung auch an den
Grenzen der Teilgebiete ujnter Einhaltung der Abstande geman
Systemschnitt A-A” zuléssig.

Maximale Zaunhohe: 2,20 m.

Ausflihrung als Maschendraht- oder Stabmattenzaun ohne Sockel mit

Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 15 cm.

Samtliches im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb der gezdunten Flache zu versickern.

Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen fir
Wohngebéaude in der Umgebung festgestellt werden, sind geeigﬂetc

AbschirmmaBnahmen (Anbringung eines Sichtschutzes, Anderung des
Neigungswinkels etc.) durchzufiihren.

Alle Geholze miissen den Oualltatqanfnrdprunapn des BDRB

entsprechen. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die

Installation der Photovoltaikanlagen folgenden

Pflanzperiode erfolgen. Sollte die Realisierung in mehreren Phasen
erfolgen, sind die Pflanzmalnahmen flr das jeweils realisierte Teilgebiet
entsprechend durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
Die Pfianzungen sind durch Schutzmaiinahmen (z.B. gegen Wildverbiss
oder Verkehrsschaden) und angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.
Die privaten Grinflachen innerhalb und auBerhalb und Baufenster sind

als Extensivwiesen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es ist
v-q. L1 nln IJA Av- nnln A
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verwenden. Die Anlage ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen oder
extensiv zu beweiden. Organische und mineralische Diingung sowie der
Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

von Stréuchem.

Baumpflanzungen:

Pflege und Unterhalt:

Sudrand) Strauchhecken zu pflanzen.
Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Berberis vulgaris Gew. Beberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

erauch, vprnﬂnnﬂ ohne Ballen, Hohe 100- -150;
nur autochthone Geholze mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis!

innerhalb der und zwischen den Pflanzreihen 2 m
Die Pflanzung aulerhalb der festen Einzaunung der
PV—AnIaoe I%t in der Junowuchqohage lca b Jahre\

durch Zaunung vor Wildverbiss zuschutzen

Mindestpflanzqualitat:
r |

Pflanzabstand:
Wildschutz:

GemaR Planzeichen sind Bdume 1. und 2. Wuchsordnung zu pflanzen.
Geringfligige Lageabweichungen der Gehdlzstandorte sind mdglich.

Py piy P RO [,

I'OI(.]EHQE Gehoizarten sind zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Héngebirke
Corylus avellana Hasel

Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogeikirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume

Mindestpflanzqualitit verpflanzter Heister, ohne Ballen, H6he 125-150,

nur autochthone Geholze mit zertifiziertem

Harlinfte rhwinia
1 |U| l\ul ||l°| |aU| IW©GIO

Obstbaume: Hochstamm

Die Strauchpflanzung am westlichen Rand des Geltungsbereichs ist im Hinblick
auf die Einhaltung der Mindestgrenzabstande gem. Art. 48 Abs. 1 ABGBG durch
Pflege auf eine maximale Wuchshdéhe von 2 m zu begrenzen. Die Pﬂege ist als

f_Aan_Qinnl, Qatozan Aiira ran ln ainam mavimal ain Neitdal Aar
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Gesamtlénge der Pflanzung zuriickgeschnitten werden. Die maximale Lénge
der Pflegeabschnitte betragt 20 m. Jede Pflegemalinahme ist vorab mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bodendenkmaler

Brandschutz

Westlich, nérdlich und 6stlich des Geltungsbereichs befinden sich
amtlich mmefrmrfn Bodendenkmaler. Weitere Nachweise - auch im
Geltungsbereich der Deckblattanderung - sind nicht ausgeschlossen.
Die Bautrager und die ausflihrenden Baufirmen haben die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu berticksichtigen.
Vor Beginn der Erdarbeiten sind auf Flachen, in denen flachenhafte
Eingriffe in den Boden vorgenommen werden sollen (Kabelgraben,
Trafo-Stationen) Sondierungsgrabungen vorzunehmen. Vor Beginn
der Mallnahmen ist eine Grabungserlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
DSchG einzuholen. Bei Beschrankung der Profile fiir die
Aufstdnderung der PV-Anlage auf ein maximale Seitenlénge von 15
cm sind flir die Installation der Photovoltaikpaneele keine
bondlerunoqorabunoen erfarderlich.

1. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu
Gebauden sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann.
Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
|m VOrTqu argzusnmmpn I:Q IQT vom gerreloer SICnerZUSTQIIPn qass
im Schadensfaii die Aniage stromios geschaitet wird. Flr eine
gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zustandigen
Sachversicherer und der drtlichen Feuerwehr ein Feuerwehr-
schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor
vorgesehen werden.

2. Zugénge und Zufahrten auf den Grundstlcken: Hier geiten die
Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mit dern Richtlinien tber
"Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" (DIN 14090; Fassung
02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B: Trafostationen) missen fiir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) lber befestigte Stralen und Wege
erreichbar sein.

3. Ansprechpartner: Um einen Ansprechpartner im Schadensfall
erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlage angebracht sein
und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.
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Pflege- und UnterhaltsmalRnahmen, wie z.B. Winterdienst zuriickzu-
fihren sind, sind vom Betreiber der Freifldchenphotovoltaikanlage zu
dulden und fiihren zu keinerlei Schadensersatzanspriichen.

Untergrafendorf
r—m Saoes
a8 H [ \ 1
L2 \JJ
Esterndorf
Erlenstrae
o RoRbach Esterndorf
o
——— Geltunasbereich Deckblattanderuna PN naltiinacharainhe Rahar nasolan
; . =4 = : . Ucuullyauclclula ucuauullyaplal
B [ = "Industrie- und Gewerbegebiet Esterndorf'
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Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Billigungsbeschluss Vorentwurf
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung
Beschluss Anregungen

Billigungsbeschluss Entwurf
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Offentliche Auslegung
Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss

Ludwig Eder, 1. Birgermeister

Genehmigungbescheid
ausgefertigt

Ortsibliche Bekanntmachung -
In Kraft getreten -

RoRbach, den

Ludwig Eder, 1. Birgermeister

GB nicht erforderiich

Gefertigt:
Geandert:
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Vorentwurf
zum Verfahren gemaR den §§ 3.1 und 4.1 BauGB

03.12.2020

Bearbeitung: Dipl.Ing. Martin Karlstetter

M1:1.000

Tel. 08732/2763 Fax. 08732/939508
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