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Offentlichkeitsbeteiligung
Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.



Folgende Trager o6ffentlicher Belange wurden im Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stel-
lungnahme abgegeben oder nicht geantwortet:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fiir landliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband Eggenfelden
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bayernwerk

Bund Naturschutz Rottal-Inn

Markt Arnstorf

9. Gemeinde Johanniskirchen

10. Handelskammer Niederbayern-Oberpfalz

11. Landratsamt Rottal-Inn

12. Markt Eichendorf

13. Stadt Osterhofen

@NoOhkWNA

Die Gemeinde RoRbach geht davon aus, dass bei den o. g. Tragern 6ffentliche Belange durch die
Planung nicht berGhrt werden.



Von den folgenden Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch
ohne Einwinde oder Anderungshinweise zur Planung:

14. Gemeinde Aldersbach (28.12.2022)
,im Dezember 2021 wurde die Gemeinde Aldersbach bereits friihzeitig Uiber die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Deckblatt Nr. 18 sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes WA/SO/GE
Minchsdorf-West beteiligt. In der Gemeinderatssitzung vom 26.01.2022 wurde das Bauleitplanver-
fahren behandelt, wobei der Gemeinderat hierzu keine Bedenken &ul3erte (siehe Anlagen).

Seitens der Gemeinde Aldersbach bestehen hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes
— Deckblatt Nr. 18 und Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA/SO/GE Munchsdorf-West" weiterhin
keine Bedenken.”

Abwigung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15. Regierung von Niederbayern — Sebastian Bauer (30.12.2022)

,die Gemeinde RoRbach plant die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18, um
in dem Plangebiet die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet, ein Gewerbe-
gebiet, ein Misch- sowie mehrere Sondergebiete zu schaffen. Im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan ist das Plangebiet derzeit als Mischgebiet, Gewerbegebiet und landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt. Im unmittelbaren Anschluss befinden sich ein Misch- sowie Wohngebiet. Das geplante
Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung. Von Seiten der ho-
heren Landesplanung bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach Inkraft-
treten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier
als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir ver-
weisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadte-
baulicher Satzungen® vom 08.12.2021. Besten Dank fur Ihre Unterstitzung.”

Abwagung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ein Exemplar sowohl in Pa-

pierform als auch digital nach Inkrafttreten zur Verfligung gestellt.

16. Regionaler Planungsverband Landshut — Peter Dreier (30.12.2022)
,die Gemeinde RoRbach plant die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18, um
in dem Plangebiet die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet, ein Gewerbe-
gebiet, ein Misch- sowie mehrere Sondergebiete zu schaffen.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Mischgebiet, Gewerbegebiet
und landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im unmittelbaren Anschluss befinden sich ein Misch-
sowie ein Wohngebiet.
Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken gegen die vor-
gelegte Planung.”

Abwagung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



17. Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn — Andrea Regirt (02.01.2023)
,vielen Dank fiir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren — Anderung des Flachennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 18.
Von Seiten des Abfallwirtschaftsverbandes Isar-Inn bestehen keine Einwendungen.*

Abwagung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18. Landratsamt Rottal-Inn, Sachgebiet 41.3 Baugenehmigung, Bauleitplanung, Denkmal-
schutz — Monika Mayer (11.01.2023)
Lbeiliegende Stellungnahmen der Technischen Abteilung und des Technischen Umweltschutzes er-
halten Sie mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung.
Seitens der Tiefbauabteilung und des Fachreferenten fir Naturschutz werden keine Einwendungen
erhoben.”

Abwagqung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen der Techni-

schen Abteilung sowie des Technischen Umweltschutzes werden separat behandelt.



Von den folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen abgegeben mit Ein-
winden oder Anderungshinweisen zur Planung:

19. Staatliches Bauamt Passau — Frau Dr. Susanne Schmidhuber (21.12.2022)

,Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts zum Vorentwurf vom 15.12.2021 wird aufrechterhal-
ten.

Die darin geforderte Pufferzone in Form einer Grinflache zwischen der St 2115 und dem gepl. SO
wurde in die Planunterlagen Gbernommen.

Nicht ibernommen wurde jedoch die aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
geforderte Linksabbiegespur an der Kreuzung St 2115 / Eduard-Reichl-Strale. Diese ist zumindest
textlich in die Unterlagen zu ibernehmen.*

Abwiéqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird daraufhin gewiesen, dass aufgrund des Detailgrads des Flachennutzungsplans auf die Dar-
stellung der Linksabbiegespur verzichtet wurde. Diese wird jedoch auf Bebauungsplanebene einge-
arbeitet. Textlich wird diese an entsprechender Stelle in der schriftlichen Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan Gbernommen.

20. Landratsamt Rottal-Inn, Sachgebiet 41 Baugenehmigung, Bauleitplanung, Gutachter-
ausschuB — Peter Hofer (30.12.2022)

».gegen die vorgelegte Planung werden keine grundsatzlichen Einwande erhoben. Allerdings sollte,
wie bereits in der Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB angeregt, die Zuordnung der unterschiedli-
chen Nutzungen zueinander noch einmal Uberpruft werden.
Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbegebieten wird zuklnftig zu Konflikten fuh-
ren. Hier steht dem berechtigten Interesse der Gewerbebetriebe, nach moglichst ungehinderter Aus-
ubung ihrer gewerblichen Tatigkeit der genauso berechtigte Wunsch der kunftigen Anwohner nach
ungestorten Wohnverhaltnissen gegenuber. Zusatzlich erschwert wird dies durch die Tatsache, dal}
die Anderung der Nutzungsart unmittelbar angrenzend an bereits bestehende Gewerbebetriebe er-
folgen soll. Entgegen der Behauptung in der Begriindung, handelt es sich hierbei tatsachlich nicht
um einen flieRenden Ubergang zwischen Wohn- und Gewerbenutzung. Vielmehr werden diese bei-
den Nutzungen ohne jeglichen Ubergang unmittelbar nebeneinander geplant.
Durch die vorgenommenen Planungsanderungen ist dieser Konflikt ist dieser Konflikt nicht hinrei-
chend geldst.

Die in der Legende dargestellte Kennzeichnung von Bodendenkmalflachen stimmt nicht mit der
Plandarstellung tuberein.”

Abwagung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Bebauungsplanebene hinreichend MaRnahmen getroffen wer-
den, um die gewerbliche Nutzung und die Wohnnutzung zu vereinen. Zudem wird auf Bebauungs-
planebene das Gewerbegebiet einer Larmemissionskontingentierung unterzogen. Somit kann von
einer vertretbaren Belastung flir die Wohn- und auch Sondergebiete ausgegangen werden.
Die Darstellung der Bodendenkmalflache wird an die Plannutzungsverordnung angepasst.

21. Landratsamt Rottal Inn, Sachgebiet 42.1, Abteilung Technischer Umweltschutz — Ma-
nuel Brunner (04.01.2023)



,Gegenuber dem letzten Planentwurf vom 15.12.2021 wird das urspringlich geplante GE 2 im Wes-
ten herausgenommen und lediglich der sldliche Teil als Sondergebiet fur Energie (SO ,E*) ausge-
wiesen. Das SO ,GZ, BW, SH/PH" wurde Richtung Osten bis zur Geltungsbereichsgrenze vergro-
Rert und in SO ,GZ%, SO ,PW*, SO ,BW/SH* und SO ,PH* unterteilt.

Das bisher im Sidosten als WA 2.2 dargestellte allgemeine Wohngebiet wurde als Sondergebiet
Pflegeheim (SO ,PW*) in den Sondergebietskomplex integriert.

Das WA 1 wird parzelliert in WA 1.1, 1.2, 1.3 und WA 2.1 ist nun WA 2.

Entlang der dstlichen Grenze wird zudem ein Grinstreifen festgesetzt, um eine grenznahe Bebau-
ung mit Nebenanlagen zu unterbinden.

Das zentral gelegenen GEe 2 wird in ein Mischgebiet Ml geandert.

Hinsichtlich potentieller Larmbelastigung ausgehend vom Plangebiet bzw. einwirkend auf das Plan-
gebiet durch die unmittelbar nérdlich gelegene Staatsstralle St 2115 (Hauptstral’e) wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das Fachbiiro C. Hentschel Consult vom 07.11.2022 beige-
legt.

Larmbelastung ausgehend vom Vorhaben:

Um das Plangebiet hinsichtlich der Emissionen sinnvoll zu gliedern, wurde im Rahmen der o.g.
Prognose eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 fir die GE und SO-Flachen (Einzelhan-
del und Energie) durchgeflihrt.

Die Emissionskontingente Lex fur Tag und Nacht wurden richtungsabhangig fir verschiedene Ab-
strahlrichtungen (AR Nord, AR West, AR Ost, AR Sid, SR Sid (SOpx)) angegeben, je nach Abstand
der Parzellen zu den schutzbedirftigen Nutzungen.

Da auf FI. Nr. 91 bereits ein Gewerbebetrieb angesiedelt ist, wurde fir die Immissionsorte 1 bis 6
(aulerhalb des B-Plans) eine Vorbelastung angenommen und damit der jeweilige Immissionsricht-
wert um 3 dB(A) reduziert.

Bzgl. dem geplanten WA 3 wird nochmals darauf hingewiesen, dass Wohnen neben Gewerbe nicht
mehr den heutigen Planungsgrundsatzen entspricht und zudem der Geschosswohnungsbau nicht
als Larmschutzriegel fungieren kann.

Zum einen ist die Schutzwiirdigkeit der stdlich gelegenen Sondergebiete PW und BW/SH ebenfalls
mit WA angegeben und zum anderen kdnnen passive Larmschutzmal3nahmen wie eine planungs-
orientierte Bauweise (z. B. Aufenthaltsraume auf der larmabgewandten Seite) nur bei Verkehrslarm
und nicht bei Gewerbelarm angewandt werden.

Hier wird ausdricklich nochmal auf die Stellungnahme des Immissionsschutzes v. 13.01.2022 ver-
wiesen und entsprechend die Abanderung des geplanten Wohngebietes WA 3 in ein Mischgebiet
MI zur Diskussion gestellt.

Betriebsleiterwohnungen sind nunmehr (durch Wegfallen des GE 2) in den Gebieten GE 1.1, GEe
1 und GEe 2 ausnahmsweise zulassig.
Diesbezuglich wird ebenfalls auf die Ausfihrungen des technischen Umweltschutzes in der Stel-
lungnahme v. 13.01.2022 hingewiesen.

Larmbelastung auf das Vorhaben:

Die o. a. schalltechnische Untersuchung zu den einwirkenden Larmimmissionen aus dem offentli-
chen Verkehrsanlagen (St 2115) kam zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
sowohl tags als auch nachts bei freier Schallausbreitung im gesamten Geltungsbereich innerhalb
der Baugrenzen durchgehend eingehalten werden kénnen.




Redaktioneller Hinweis:
Entgegen den Ausfiihrungen auf S. 44 in der Begrindung (Nr. 5.12.7) ist der aktuellste Stand des
Gutachtens von C. Hentschel Consult November 2022.°

Abwiéqung:
Die Abanderung des WA 3 in ein Ml wurde bereits in Betracht gezogen. Dies wirde allerdings nicht

der in dem Bereich beabsichtigten Wohnnutzung entsprechen. Eine Durchmischung mit Gewerbe
ist hier nicht gewunscht. Der Gemeinde ist bewusst, dass die Bebauung im WA 3 nicht als Larm-
schutzriegel fungieren kann. Dies ist nach dem Gutachten der Firma C.Hentschel Consult auch nicht
notwendig. Die Begrindung wird dementsprechend angepasst werden. Es mag sein, dass ein Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe nicht ideal ist; allerdings befindet sich angrenzend an das
WA 3 lediglich ein eingeschranktes Gewerbe- sowie ein Mischgebiet, und es wurde gutachterlich
gepruft, dass ein Nebeneinander der Nutzungen maéglich und miteinander vertraglich ist.

Die Larmbelastung durch die Verkehrsanlagen wird durchgehend eingehalten somit sind hier keine
Beeintrachtigungen zu beflrchten.

Der Stand des schalltechnischen Gutachtens von C. Hentschel Consult wird korrigiert.

22. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landau an der Isar-Pfarrkirchen —-Jiir-
gen Fischer (10.01.2023)

,Oberstes Ziel nach §1 Abs. 2 BauGB ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, vor allem
bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir bauliche Nutzungen. Das Uberplante
Gebiet umfasst ackerbaulich genutzte Flachen mit Gberdurchschnittlich guten Bonitaten und Erzeu-
gungsbedingungen fir den Landkreis Rottal-Inn. Sie sollten daher grundsatzlich nicht Gberbaut wer-
den, sondern der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung vorbehalten bleiben. Diesem Ziel sollte
grundsatzlich Rechnung getragen werden. Im Umgriff des Planungsgebietes liegen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
muss weiterhin uneingeschrankt sichergestellt werden.

Bereich Forsten:
Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes ist durch die Planung nicht betroffen. Folglich beste-
hen aus forstfachlicher Sicht keine Einwendungen.®

Abwiqung:
Zu Bereich Landwirtschaft:

Mit der vorliegenden Planung wird eine Nachverdichtung in Zusammenhang mit bereits bestehender
Bebauung geschaffen, die im Flachennutzungsplan bereits Uberwiegend als zu bebauende Flache
ausgewiesen ist. Zudem werden mit dem Bebauungsplan Versorgungsflachen (Einzelhandel, arztli-
che Versorgung) fur die Allgemeinheit geschaffen und dienen dem tUberwiegenden 6ffentlichen In-
teresse. In einem separaten Verfahren wurde ein Bebauungsplan aufgehoben, der Flache freigibt.
Ebenfalls wird durch die Nachverdichtung der Zersiedelung entgegenwirkt und daher nicht noch
mehr landwirtschaftliche Nutzflache versiegelt wird.

Die Bewirtschaftung der umliegenden Flachen ist nach wie vor uneingeschrankt moglich.

Zu Bereich Forsten:
Kein Einwand.

23. Bayerisches Landesamt fiur Denkmalpflege — Dr. Jochen Haberstroh (12.01.2023)



»wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Akten-
zeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplans
keine Beeintrachtigung fur den Denkmalbestand erkennbar.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind ausreichend bericksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass die Power-Point der lllustration bzw. Beratung im Vorfeld diente bzw.
fur den internen Gebrauch gedacht war und bitten, diese aus den 6ffentlich einsehbaren Unterlagen
zu entfernen.

Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Ge-
bietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Abwagqung:
Kein Einwand. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechende Power-Point-Prasentation wird aus den Anlagen zum Flachennutzungsplan ent-
fernt.

24. Bayernwerk Netz GmbH - Katja Bohme (16.01.2023)
,gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundséatzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.
Die Betriebsfilhrung/Der Netzbetrieb des Stromnetzes liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher
nehmen wir Stellung zu lhrem Schreiben.
In dem von lhnen Utberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabeln

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der Leitungen in den Flachennutzungs-
plan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.
Auskulnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie Uber:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen jederzeit gerne
zur Verfuigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungsplanver-
fahren zu beteiligen.”

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden an entsprechender Stelle

aufgenommen. Eine weitere Beteiligung und Abstimmung wird bertcksichtigt und erfolgt im weiteren
Verlauf der Planung.

25. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf — Marijana Schmidt (23.01.2023)


http://www.blfd.bayern.de/

,mit Emails vom 20. und 21.12.2022 iibersandten Sie uns die Unterlagen fiir die geplante Anderung
des Flachennutzungsplans mit DB 18 im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Munchsdorf West mit der Bitte um Stellungnahme. Mit Schreiben vom 21.01.2022 hatten wir erst-
malig zu dem Verfahren Stellung genommen. Als Trager o6ffentlicher Belange erteilen wir folgende
fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Es wird darauf hingewiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognostizierten
Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch in den Planungsgebieten kann
bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auf-
treten. Dabei ist auch das von aufRen zuflieliende Wasser zu berucksichtigen. Es wird empfohlen,
diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und eigenverantwort-
lich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmalRnahmen vor Personenschaden vorzu-
nehmen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gemaft §37 WHG nicht zum Nachteil angren-
zender Grundstiicke verandert werden.

Die Gelandehohe des Bebauungsplans liegt in bei ~355 mNN. Der Druckwasserspiegel des tertiaren
Hauptgrundwasservorkommens liegt auf ~359 - 364 mNN. Gemal §49 Abs. 1 WHG ist bei Arbeiten,
die sich unmittelbar auf das Grundwasser auswirken kénnen, eine Bohranzeige beim Landratsamt
Rottal-Inn zu stellen. Aufgrund der relativen Hohenlage des Grundwasservorkommens sind Einwir-
kungen auf das Grundwasser im Vorfeld der BaumalRnahmen zu prifen und ggf. wasserrechtliche
Genehmigungen daflir einzuholen. Sofern tatsachlich in tertidres Grundwasser eingegriffen wird,
reicht ein vereinfachtes Verfahren nicht aus.

Gemal lhrem Schreiben vom 17.11.2022 (Zeichen: 863-072922) an das Landratsamt Rottal-Inn ist
die Wasserversorgung der Gemeinde RolRbach ,an der absoluten Kapazitatsgrenze“ angelangt. Der
Anschluss des geplanten Wohn- und Gewerbegebiets an die éffentliche Wasserversorgung wiirde
diese demnach vollstandig Uberlasten und ist daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht daher derzeit
nicht zustimmungsfahig.

Mit Bescheid vom 09.11.2022 wurde der Gemeinde RofRRbach das Wasserrecht zur Einleitung von
gesammeltem Niederschlagswasser aus dem OT Munchsdorf in die Kollbach erteilt. In den darin
enthaltenen Flachen ist das neue Gewerbegebiet nicht enthalten. Entsprechend ist eine Uberrech-
nung der geplanten Einleitungen nétig. Bitte stimmen Sie sich hierzu mit dem Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf, Hr. Moosbauer (0991 2504 122) ab.”

Abwagung:

Im Hinblick auf die Schadensreduzierung und SchutzmaRnahmen bei Starkregenereignissen sind
eigenverantwortlich Vorkehrungsmaf3nahmen zu treffen.

Ein Abflielen von den héher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen in den Geltungsbereich wird
durch die quer verlaufende Stralle sowie einen parallel hierzu verlaufenden Graben verhindert.
Grunstreifen dienen als zusatzlicher Puffer.

Es wird ein Paragraph in den textlichen Hinweisen aufgenommen, dass bei Arbeiten die sich auf das
Grundwasser auswirken kénnen, dies im Vorhinein zu prufen ist und ggf. eine wasserrechtliche Er-
laubnis notwendig wird. Bohranzeigen sind beim LRA zu stellen.

Der Anschluss des hier geplanten Baugebiets ist in der derzeit noch als ausreichend zu erachtenden
Wasserversorgung der Gemeinde RoRbach bertcksichtigt. Weitere Ausweisungen von Baugebieten
wirden die derzeitigen Kapazitaten Uberschreiten, weshalb bereits weitergedacht werden sollte, um
zukunftige Baumaflinahmen nicht zu behindern. Daruber hinaus wird ein neues Konzept zur Was-
serversorgung erarbeitet.

Bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung werden Vorrichtungen zur Reinigung in den privaten
Bauflachen festgesetzt, die Uber ein bestehendes bzw. neu zu bauendes Regenriickhaltebecken in



den Regenwasserkanal entwassern. Im Zuge dessen wird Herr Moosbauer kontaktiert und das wei-
tere Vorgehen abgestimmt.

26. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz — Christian Stachel (25.01.2023)
,die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher Belange erneut im o.
g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.
Mit vorausgegangener bereits erfolgter Beteiligung haben wir Anmerkungen und Hinweise zum Ver-
fahren abgegeben. Zwischenzeitlich ggf. erfolgte Ergdnzungen der Planunterlagen sowie Gbermit-
telte Beschlusse bzw. Hinweise zu eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genom-
men.
Bei Neuplanungen sehen wir sowohl die Sicherstellung des Immissionsschutzes, als auch gleich-
zeitig die Sicherstellung des Bestandsschutzes bestehender Gewerbe/Handwerksbetriebe, generell
als zentral in den Planungen an.
Wie bereits angefuhrt wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener Ge-
werbe-/Handwerksbetriebe auch mit Inkrafttreten der neuen Bauleitplanung in einem notwendigen
und ausreichenden Umfang berucksichtigt bleiben.
Dabei begrifien wird die Ausweisung bzw. Entwicklung gewerblich nutzbarer Flachen, insbesondere
dann, wenn auf kommunaler Ebene ein mdglicher Bedarf lokaler Gewerbe- und Handwerksbetriebe,
auch aus dem KMU-Bereich, bei der Entwicklung neuer Gewerbegebietsflachen generell auch mit
einbezogen wird.
Gleichzeitig sollten neue Festsetzungen keine Einschrankungen im Bestand (genehmigte Nutzun-
gen bei Gewerbebetrieben) zur Folge haben und in Bezug auf zukunftige Entwicklungsmdglichkeiten
von bereits bestehenden und formell genehmigten (gewerblichen) Standorten keine Einschrankun-
gen herbeiflihren.
Dazu regen wir wie bereits angeflihrt an, betroffene Betriebsinhaber tber die konkret laufenden Pla-
nungen und vor allem auch deren Auswirkungen fir ihren Geschaftsbetrieb bestmdglich direkt zu
informieren und das Vorgehen ggf. entsprechend abzustimmen.
AuRerdem wird vorausgesetzt, dass im Zuge einer Uberplanung bereits bestehender gewerblicher
Standorte notwendige Standortbelange ggf. betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch mit In-
krafttreten der neuen Bauleitplanung fir diesen Bereich in einem notwendigen Umfang berucksich-
tigt bleiben.
Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen Belange
und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.
Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren
Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu informieren.®

Abwagung:

Die Festsetzungen der bestehenden Gewerbebetriebe wurden in die neuen Festsetzungen inte-
griert. Somit werden keine Einschrankungen erzeugt. Der Belang des Bestandsschutzes wird als
ausreichend berucksichtigt angesehen.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird berlcksichtigt.

27. Industrie- und Handelskammer — Monika Krenner (31.01.2023)
»Zum oben genannten Verfahren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
die betroffenen Flachen in ein allgemeines Wohngebiet (WA), ein sonstiges Sondergebiet (SO) und ein
Gewerbegebiet (GE) umgewidmet. Damit verbunden ist das Heranrticken von Wohnbebauung an beste-
hende Gewerbebetriebe, was kritisch zu bewerten ist, da es oftmals zu nachtraglichen Beschwerden,
Streitereien oder teure SchallschutzmalRnahmen seitens der Betriebe fihren kann. Zur Vermeidung von



Nutzungskonflikten ist die Erstellung des Schallschutzgutachtens zu begrtiRen. Sadmtliche schallschutz-
technischen Vorgaben, die gemaR den schalltechnischen Untersuchungen als notwendig erachtet wer-
den, sind in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und konsequent umzusetzen.

Grundsatzlich kdnnen wir zum vorliegenden Verfahren eine Zustimmung erteilen, sofern die Sicherung
des Bestandes und deren Entwicklungsmdglichkeiten der ansassigen Betriebe nicht negativ beeintrach-
tigt werden.“

Abwagung:

Die Ergebnisse des Schallgutachtens wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Festsetzungen der bestehenden Gewerbebetriebe wurden in die neuen Festsetzungen inte-
griert. Somit werden keine Einschrankungen erzeugt. Der Belang des Bestandsschutzes wird als
ausreichend berucksichtigt angesehen.



